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3- Playas de estacionamiento de transporte publico y de carga.
4- Silos. -’

k) Edificios para usos peligrosos: Comprende este grupo todo edificio o parte del mismo

destinado al deposito de uso de materiales peligrosos. Esta peligrosidad podra estar refe-
rida tanto a los riesgos de desastres (explosion o incendio), como a los riesgos para la sa-
lubridad ambiental (humos o emanaciones toxicas o venenosas). Ellos son:

1- Estaciones de servicio.

2- Plantas de gas.

3- Depositos de combustibles (solidos o liquidos).

4- Depositps de explosivos.

. 5- Depositos de Agroquimicos.

6- Barracas, curtiembres y saladeros.

7- Corralones de animales, bretes y rodeos.

8- Studs y caballerizas.

9- Plantas y estaciones eléctricas (de produccion y no de transformacion).
10- Instalaciones de incineracion, transformacion de basuras, basurales, etc.

I} Edificios e Instalaciones rurales: Comprende este grupo los edificios, instalaciones o

parte de los mismos, dedicados a las actividades rurales tanto intensivas como extensivas.
Ellos son:

1- Crianza avicola.

2- Crianza de cerdos.

3- Cunicultura.

4- Apicultura.

5- Ganaderia.

6- Huertas y quintas.

7- Tambos.

8- Puestos para la venta de productos rurales.

Capitulo 4°: Disposiciones para la expedicion de permisos y apelaciones

1)- Requerimiento de permisos: A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento, se requerira

permiso de uso para la construccion, reconstruccion, reforma y/o ampliacion de todo edificio, es-
tructura o pertenencia comprendidos en el dominio de la Municipalidad, de acuerdo a lo fijado por
la misma en los mapas de zonificacion u otros.

a)

b)

C)

No se requeriran tales permisos en los casos siguientes:

En los de aquellas estructuras en real y efectivo proceso de construccion a la fecha de vi-
gencia de este Reglamento, con la condicion que tengan toda la documentacion pertinente
presentada ante el Municipio (planos aprobados, permisos de obra extendidos mas tasas
y/o aportes debidamente liquidados y saldados) y cuando dicha construccién esté termina-
da dentro del término fijado por la Municipalidad en las disposiciones transitorias del pre-
sente.

En los de aquellas estructuras cuya construccion haya sido legalmente autorizada antes de
la fecha de vigencia de este Reglamento y comenzada real y efectivamente dentro del tér-
mino fijado por la Municipalidad en las disposiciones transitorias del presente.

En los de aquellos edificios o usos que existen a la fecha de vigencia de este Reglamento,

y siempre y cuando no se efectiien refrrmne=ncn=strucciones o ampliaciones que alteren
.

Su Uso primitivo. NS
5T
LA Y
R
Mz i AN
“n 12
DU e o 3 ‘
S po . Copce L oosvun
\V\'(, I e ~Onre 1 o












Municipaliasa ae vula Ocampo

Honorable Concejo Municipal
“1810-2010; Bicentenario de la Patria™

de calle Ocampo Samanés al Sur, ambas manos de Boulevard Sarmiento al Qeste, y Boule-
vard Urquiza al Norte, excluyendo frentes sobre Boulevard Urquiza.

3.3.3. Area encerrada entre los limites continuos siguientes, comenzando por la esquina no-
reste y recorrido en sentido horario: Boulevard Sarmiento al Este, ambos frentes de calle Esta-
nislao Lopez al Sur, calle San Jorge al Oeste, calle 25 de Mayo al Norte, calle 2 de Abril al
Oeste y calle Francisco Conti al Norte, excluido frentes sobre Boulevard Sarmiento.

3.4- Delimitacion Distrito Residencial de Densidad Baja (R.3)

3.4.1. Area encerrada entre los limites continuos siguientes, comenzando por la esquina no-
reste y recorrido en sentido horario: Boulevard Sarmiento al Este, prolongacion de Avenida
San Martin al Sur, cafie Juan Bautista Cabral al Oeste, calle Mitre al Norte, calle José Hernan-
dez al Oeste, calle Lopez y Planes al Sur, calle Alfonsina Storni al Oeste, calle Giiemes al
Noﬁe, calle Luis Sponton al Oeste y calle Dr. Garro al Norte, excluido frente sobre Boulevard
Sarmiento.

342 Area encerrada entre los limites continuos siguientes, comenzando per la esquina no-
reste y recornido eh sentido horario: Boulevard Sarmiento al Este, calle Ocampo Samanés al
Sur, calle San Jorge al Oeste y calle Estanislao Lopez al Norte, excluidos frentes sobre calies
Estanislao L.opez y Boulevard Sarmiento.

3.5- Delimitacion Distrito Residencial Planes de Vivienda (R.4)
3.5.1. Area encerrada entre los Jimites continuos siguientes, comenzando por la esquina no-
reste y recorrido en sentido horario: calle Alfonsina Storni al Este, calle Lopez y Planes al
Norte, calle Jos¢ Hernandez al Este, calle Mitre al Sur, calle Santa Fe al Oeste y calle Gii- —es
al Norte.
3.52. Area encerrada entre los limites continuos siguientes, comenzando por la esquina no-
reste y recorrido en sentido horario: calle San Jorge al Este, pasaje Juan XXIII al Sur, calle Al-
fonsina Storni al Oeste y calle Estanislao Lopez al Norte.
Queda expresamente excluido el sector afectado por las lineas de transporte de energia de alta
tension, apropiadamente indicado en el plano de zonificacion.

3.6- Delimitacion Distrito Residencial Viviendas Econémicas (R.5)

3.6.1. Area encerrada entre los limites continuos siguientes, comenzando por la esquina no-
reste y recorrido en sentido horario: calle Santa Fe al Este, calle Bartolomé Mitre al Sur, calle
Maria Adela al Qeste y calle Almirante Brown al Norte.

3.62  Area encerrada entre los limites continuos siguientes, comenzando por la esquina no-
reste y recorrido en sentido horario: calle Juan Bautista Cabral al Este, prolongacion de Ave-
nida San Martin al Sur, calle Santa Fe al Oeste y calle B. Mitre al Norte.

3.6.3. Area triangular encerrada entre los limites continuos siguientes, comenzando por la
esquina noreste y recorrido en sentido horario: ambas manos de Pasaje Plblico N° 4 al Este,
Ruta Provincial N° 32 al Suroeste, y calle Estanislao Lopez al Norte.

Queda expresamente excluido el sector afectado por las lineas de transporte de energia de alta
tension, apropiadamente indicado en el plano de zonificacion.

3.7- Delimit~~i6n Distrito Residencial a Rediseiiar (R.R.1)
3.7.1. Area encerrada entre los limites continuos siguientes, comenzando por la esquina no-
reste y recorrido en sentido horario: ex vias del FFCC Gral. Belgrano Ramal F14 al Este, Ruta
Provincial N° 32 al Sur, Boulevard Sarmiento al Qeste, limite establecido para Distrito Resi-
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3.7.2. Area encerrada entre los limiteg continuos siguientes, comenzando por la esquina no-
reste y recorrido en sentido horario: Ruta Nacional N° 11 al Este, Boulevard Brown al Sur,
prolongacién Boulevard Sarmiento al Oeste, y Camino Rural N° 27 al Norte, excluidos los
frentes sobre Boulevard Brown.

3.8- Delimitacion Dis“~*“o Residencial a Rediseiiar (R.R.2)

3.8.1. Area encerrada entre los limites continuos siguientes, comenzando por la esquina no-
reste y recorrido en sentido horario: prolongacion Boulevard Sarmiento al Este, calle Dr. Ga-
rro al Sur, calle Presbitero Luis Spontén al Este, calle Gliemes al Sur, calle Santa Fe al Oeste y
Camino Rural N° 27 al Norte, excluyendo frente Oeste de Boulevard Sarmiento entre Boule-
vard Brown y calle DF. Garro.

Quéda expresamente excluido el sector afectado por las lineas de transporte de energia de alta
tension, apropiadamente indicado en el plano de zonificacion.

3.9- Delimitacién Distrito Residencial a Redisefiar (R.R.3)
3.9.1. Area encerrada entre los limites continuos siguientes, comenzando por la esquina no-
reste y recorrido en sentido horario: Boulevard Sarmiento al Este, Ruta Provincial N° 32 al
Sur, Pasaje Publico N° 4 al Qeste, calle Estanislac Lopez al Norte, calle Alfonsina Storni al
Este y Pasaje Juan XXIII al Norte, excluido frente sobre Pasaje Publico N° 4.

3.10- Delimitaciéon de Esp-~*1s Verdes, Pargues v Paseos (EVPP)
3.10.1. Plaza Belgrano: (Barrio Centro) Area encerrada por calle Padre Tibaldo al Este, calle
Fray Luis Beltran al Sur, calle Belgrano al Oeste y calle Rivadavia al Norte.
3.10.2. Plaza San Martin: ( Barrio Centro) Area encerrada por calle Belgrano al Este, calle
Francisco Conti al Sur, calle Fray Mamerto Esquiu al Oeste y Avenida San Martin al Norte.
3.10.3. Plaza Qcampo Samanés: (Ubicada en la Manzana N° 113 Barrio Sur) Area encerrada
por calle Juan B. Alberdi al Este, calle Maipa al Sur, calle 9 de Julio al Oeste y calle Chaca-
buco al Norte.
3.10.4. Plaza Malvinas Argentinas: (ubicada en la Manzana N° 2 Barrio Amo) Area triangu-
lar encerrada por calle Prolongacion Caseros al Sur, terrenos particulares al Oeste y Vias del
Ferrocarril del Ingenio ARNO al Noreste.
3.10.5. Plaza Moschen: (ubicada en la Manzana N° 23 Barrio Norte) Area encerrada por te-
rrenos particulares al Norte y Este, calle Lopez y Planes al Sur y calle Dr. Farran al Oeste.
3.10.6. Plaza Los Amores: (Barrio Los Amores) Area encerrada por calle Maria Adela al Este,
Calle San Lorenzo al Sur y terrenos particulares al Oeste y Norte.

3.10.7. Plaza BARRIO FONAVI: (Ubicada Barrio FONAVI) Area encerrada por calle Alfon-
sina Storni al Este, terrenos particulares al Sur y al Oeste y calle Lopez y Planes al Norte.
3.10.8. Plaza BARRIO FOPROVI: (ubicada en la Manzana N° 3 de Barro FOPROVI) Area
encerrada por calle San Jorge al Este, calle San Lorenzo al Sur, calle Mano Galibert al Oeste y
terreno particular al Norte.

3.10.9. Lotes reservados como espacios verdes segun proyeccion urbana:
3.10.9.1: E1. Area triangular encerrada por prolongacion calle José Hernandez al Este,
Ruta Provincial N° 32 al Suroeste y calle piblica al Norte.
3.10.9.2: E2. Area triangular encerrada por prolongacién calle 2 de Abril al Este, Ruta
Provincial N° 32 al Suroeste y calle publica al Norte.
3.10.9.3: E3. Area encerrada por calle publica al Norte, prolongacién calle Juan de Ga-
ray al Este, calle publica al Sur y calle Dr. Farran al Oeste.

3.10.10. Sectores donados al municipio pm\ aracter inmobiliario segun disposicio-
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310.10.1. Loteo Casali: Area encerrada por propiedad de Casali Javier al Norte y Este, y
calle publica al Sur y Oeste -

310.10.2. Loteo Jockey Club: Area encerrada por calle Giiemes al Sur, calle publica al
Noroeste y propiedad de Jockey Club al Este.

3.11- Delimitacién de Espacios Verdes Protegidos ‘“*'Pro)

3.11.1. Area encerrada por los limites continuos siguientes, comenzando por la esquina nores-
te, recorriendo en sentido horario: Ruta Nacional N° 11 al Este, ambas manos de Avenida San
Martin al Sur, Boulevard Obligado al Oeste, y prolongacion de Boulevard Brown al Norte.
3.11.2. Area encerrada por los limites continuos siguientes, comenzando por esquina noreste,
recorriendo en sentidp horario: Ruta Nacional N° 11 al Este, prolongacion Boulevard Urquiza
al Sur, Boulevard Obligado al Oeste y calle 25 de Mayo al Norte, excluyendo frentes sobre ca-
lles 25 de Mayo y Boylevard Obligado, y sector de viviendas aledaiio a las ex vias del FFCC.
3.11.3. Area encerrada por los limites continuos siguientes, comenzando por su esquina no-
reste y recorriendo en sentido horario: calle Maria Adela al Este, calle Bartolomé Mitre al Sur,
Camino Rural N° 26 al Oeste y prolongacion de Lopez y Planes al Norte,

3.12- Delimitacion Distrito Aledafio a Ruta (A ™ )
3.12.1. Aledaiio a Ruta_ ] (A.R.1): Area encerrada por los limites continuos siguientes, comen-

zando por su esquina sudoeste y recorriendo en sentido antihorario: Camino Rural N° 21
al Sur, limite Este de Calle Publica (Lote 40) de Urbanizacion del Sr. Javier Augusto
Casali segun Plano de Mensura N° 158.080 del Agrimensor Franco Fiant, aprobada su
donacion segun Ordenanza N° 1015/10 ubicado a 370 m. del limite Este de Ruta Nacional
N°¢ 11, Camino Rural N° 23 al Sur, Camino Rural N° 18 al Este salvando el quiebre del
Camino Rural N° 25, traza Este de la prolongacion de Bv. Brown al Norte y cierre con
Ruta Nacional N° 11 al Oeste.

3.12.2 Aledafio a Ruta 2 (A.R 2): Area encerrada por la franja establecida en todo el frente de la
Ruta Provincial N° 32 comprendido entre la Ruta Nacional N° 11 al Este y la Prolongacion
de la Calle Santa Fe al Oeste, con una profundidad estimada de 100 m. hacia el sector Sur
— Sudoeste.

3.13- Delimitacién Distrito Industrial (D.L.)
3.13.1 Area Industrial Historica 1. Area encerrada entre los limites continuos siguientes, co-
menzando por su esquina noreste y recorriendo en sentido horario: Boulevard Sarmiento al
Este, calle Francisco Conti al Sur, calle 2 de Abril al Este, calle 25 de Mayo al Sur, calle San
Jorge al Este, calle Estanislao Lopez al Sur, Rio Los Amores al Oeste, calle Mitre al Norte, ca-
lle Santa Fe al Este y prolongacion Avenida San Martin al Norte, excluido frente sobre Boule-
vard Sarmiento.
3.13.2 Area Industrial Historica 2 Lote N° 174 (Empresa fnigorifica), PI 14 438/000, de su-
perficie: 853.400 m’ y Lote (Comision de Fomento) PI 14.488/0000, de superficie: 10.000 m’
3.13.3 Area de Reserva Industrial A- Lote identificado s/ Plano de Mensura N° 112.418, P.IL
N° 14.528, con una superficie total de 36 ha, 00 a, 68,37 ca; sector reconocido como AREA
INDUSTRIAL DE PROMOCION, segin Resolucion N° 266/86 del Ministerio de Economia,
Hacienda y Finanzas de la Provincia de Santa Fe.
3.13.4 Area de Reserva Industrial B: Lote N° 4 Parcela 84 s/Plano N° 123.112 P.IL. N°
014527/0000-6, con una superficie total de 36 ha, 17 a, 78 ca, 97 dm®; sector reconocido como
AREA DE DESARROLLO PRODUCTIVO MUNIQIPAL segun Ordenanza N° 725/06.
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cie fibre por lo menos tgual a la que corresponda dejar por Centro de Manzana a mas de
los patios y retiros que sean necesirios por las disposiciones reglamentarias.

2. La superficie minima del lote sera de 300 m” con un ancho minimo de 10 m.

3. No se permiten subdivisiones con lotes internos.

5.7.4. Altura de los edificios
1. La attura maxima permitida es de planta baja y dos piso altos.

5.7.5. Condiciones Especiales :

Las propiedades no abonaran tasas retributivas de servicios a la Municipalidad por los me-
tros de frente afectados a calles publicas, aunque aun no hayan efectivizado el plano de mensura,
dicha opcion regird asimismo luego que el plano de mensura se confeccione discriminando super-
ficies de calles y de lotes y-hasta la venta y transferencia del dominio a terceros.

5.8- Distrito Residencial a Redisefiar (R.R.2)
5.8.1. Caracteristicas del Distrito

La urbanizacion del Distrito obedecera en lo sucesivo, al plano elaborado por la Municipa-
lidad con la finalidad de prever el crecimiento ordenado de la zona en consideracion.

Los propietarios acataran fielmente, en los planos de mensura y/o subdivision, y/o union
que en lo sucesivo elaboren, el trazado propuesto por la Municipalidad, donando para el dominio
publico las superficies de calles que le correspondan a cada propietario por cada parcela.

No se permitird la construccion de minguna edificacion de cualquier tipo en la zona afecta-
da a calle publica a partir de la sancion de la presente. La Municipalidad se encargara oportuna-
mente de la apertura de las calles y del traslado de los obstaculos que se encuentren censados,
cuando el propietario lo solicite o cuando dicha apertura de calle sea solicitada por los vecinos.
Una vez mensurados todos los lotes afectados frentistas.

5.8.2. Usos Permitidos
En este distrito los usos permitidos son los siguientes:

1. Edificios residenciales: Exclusivamente viviendas unifamiliares y multifamiliares.
2. Edificios institucionales o de vivienda regimentada: A excepcion de hospitales genera-
les, sanatorios, clinicas, conventos, carceles, penitenciarias, presidios y correccionales. Se
admitiran cuarteles de bomberos a condicion de que se instalen sobre vias de circulacion ra-
pida.
3. Edificios educacionales: Unicamente escuelas superiores y universidades.
4. FEdificios para reunion bajo techo. Exclusivamente locales para culto religioso, gimna-
sios para actividades aerobicas y de musculacion, y estadios.
5. Edificios e instalaciones para reunion al aire libre: Excepto por autodromos, velodro-
mos, poligonos de tiro y anfiteatros.
6. Edificios para prestaciones bdsicas: Solamente telecentros, locutorios e Internet. Subes-
taciones de transformacion y conversion eléctrica; previa autorizacion municipal, con cons-
tancia escrita de la misma emitida por la Secretaria correspondiente.
7. Edificios de aprovisionamiento y mercantiles: Excepcion hecha para mercados de con-
centracion o abasto. Estaciones de servicio, gomerias; previa autorizacion municipal, con
constancia escrita de la misma emitida por la Secretaria correspondiente.
8. Edificios para depdsito: Exclusivamente para depdsitos en general.,
9. Los usos que no estando enunciados a}t,cniq\rmente guarden clara analogia con los enun-
ciados, siempre que sean absolutamen .;3( ‘i@jprevia autorizacion municipal, con cons-
tancia escrita de la misma emitida por vE N espondiente
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4. Las industrias radicadas ya en el area deberan arbitrar, de ser necesario, los medios para
llevar al minimo las perturbaciofies y/o molestias al entorno.

5.12.2. Usc~ Permitidos
En este distrito 1os usos permitidos son los siguientes:

1. Edificios residenciales. Exceptuando departamentos en planta baja o en altura (A.R.1).
2. FEdificios institucionales o de vivienda regimentada: Exclusivamente asilos, patronatos,
hogares, internados; y cuarteles y/o destacamentos de fuerzas de seguridad (A R.1y AR.2).
3. a)- Edificios para reunion bajo techo. Unicamente estadios; bares, cafés, restaurantes y
similares; clubes para actividades recreativas y/o deportivas (A R.1 y AR.2).

b)- Edificios pgra reunion bajo techo: exclusivamente locales para actividad bailable.

. (AR2)

4. Edificios e instglaciones para reunién al aire libre: Exceptuando campos de juegos pa-
ra nifios (A R.1).
5. Edificios para prestaciones bdsicas. Subestaciones de transformacion y conversion eléc-
trica; previa autorizacién municipal, con constancia escrita de la misma emitida por la Se-
cretaria correspondiente (A.R.1).
6. Edificios de aprovisionamiento y mercantiles: Solamente mercados de concentracion o
abasto, mercados de distribucion, comercios mayoristas, distribuidores, abastecedores. Esta-
ciones de servicio, gomerias, previa autorizacion Municipal, con constancia escrita de la
misma emitida por la Secretaria correspondiente (A.R.1 y AR 2).
7. Edificios para deposito. Con excepcion de garajes y guardacoches (A.R.1 y AR.2).
8. Edificios para usos peligrosos. Exclusivamente estaciones de servicios, plantas de frac-
cionamiento de gas, depositos de combustibles (sélidos o Liquidos), depdsitos de explosivos
y depésitos de agroquimicos (A.R.1 y AR.2).
9. Edificios exclusivamente para playas de estacionamiento, trasbordo y servicios basicos
para trasporte pesado (A.R.1 y A R.2).
10.  Edificios e instalaciones rurales. Todas las actividades sujetas a restricciones de esca-
la y ubicacion, con excepcién de floricultura y viveros de omamentales y forestales, y pues-
tos para la venta de productos rurales, para los cuales no se prevén restricciones (A.R.1).
I1. Los usos que no estando enunciados anteriormente guarden clara analogia con los enun-
ciados, siempre que sean absolutamente inocuos, previa autorizacién municipal, con cons-
tancia escrita de la misma emitida por la Secretaria correspondiente. (A.R.1 y AR.2).

5.12.3. Parcelamientos y caracteristicas de la ocupacion:

1. Aleds®~aRi*~1(AR.1):
a)- En este distrito rigen las disposiciones del Centro de Manzana. Podra construirse
en la zona correspondiente al Centro de Manzana siempre que se deje en el lote una
superficie libre por lo menos igual a la que corresponda dejar por Centro de Manzana a
mas de los patios y retiros que sean necesarios por las disposiciones reglamentarias.
b)- La superficie minima del lote sera de 600 m” con un frente minimo de 15 m.
¢)- No se permiten subdivisiones con lotes internos.

2. Aledafio a Ruta 2 (A R.2):
a)- La superficie minima del lote sera de 750 m” con un frente minimo de 15 m.
b)- Se permiten subdivisiones con lotes internos con la condicion de que el pasaje a
los mismos tengan como minimo 5 m. de ancho, previendo ingreso y egreso de trans-

porte pesado y los correspondientes desagiles pluviales hacia Ruta Provincial N° 32.
A0 Uy

5.12.4. Altura de los edificios
. Paralasvivi =~ = ° méximq/ ltura .
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2. Para comercios mayoristas y depositos la altura maxima permitida es de 15 m.
5.12.5. Condiciones Especiales
Las propiedades aledafias a la Ruta Nacional N° 11 sobre su costado Este deberan afectar 10
m. de profundidad por todo el ancho del inmueble sobre la ruta para una calle colectora. En las
mensuras y/o subdivisiones y/o uniones que se realicen en lo sucesivo se debera donar dicho te-

rreno para el dominio publico.
Los propietarios no podran construir ningin tipo de edificacion permanente y las edifica-
ciones actuales no podran sufrir modificaciones ni mejoras

5.13- Distrito Industr!g' 1(D.I)

5.13.1 Caracteristicas del Distrito

En el Area Industrial Urbana Historica (AIUH), actualmente hay emplazadas industrias con-
sideradas nocivas las que por razones sociales y econémicas no pueden ser trasladadas.

Las actuales industrias nocivas tendran a partir de la promulgacion de la presente Ordenanza
12 (doce} meses de plazo para modificar las instalaciones industriales y transformarlas en indus-
trias inocuas, efectuando en primer lugar un estudio del impacto ambiental que debe ser aprobado
por autoridades provinciales del area, y luego efectuando todas las mejoras previstas, referidas a
desechos industriales ya sean gaseosos, liquidos o sélidos, disponiendo para ello de lugares de
depositos y/o tratamientos a fin de convertirlos en no contaminantes.

5.13.2 Usos Permitidos

1- En el Area Industrial Urbana Historica (AIUH) solo se admitiran las industrias que ya
estan instaladas, las que deberan presentar sus informes Preeliminares Ambientales
aprobados por la Secretaria de Medio Ambiente de la Provincia de Santa Fe de acuerdo a
la periodicidad que esta determine. Toda ampliacién de las mismas en sus escalas de
produccion estaran sujetas a un informe de impacto ambiental.

2- En el Area de Reserva Industrial A: se podran emplazar industrias inocuas, molestas y

nocivas.

3- En el Area de Reserva Industrial B: se admitiran industrias inocuas; silos; emplazamien-
tos de producciones agropecuarias intensivas, siempre sujeto a restricciones ambientales;
barracas y saladeros, siempre sujetos a restricciones ambientales; edificios e instalacio-
nes rurales, a excepcion de puestos para ventas de productos rurales.

5.13.3. Parcelamiento
Los lotes tendran 20 m de ancho como minimo y una superficie minima de 1.000 m*.

5.13.4. Condiciones Especiales
No se permitira la construccion de viviendas familiares excepto que éstas sean para casa
habitacion del sereno y/o cuidador.

5.14- Distrito Suburbano (S)
5.14.1. Caracteristicas

Esta sujeto a un proceso gradual de disefio del que surgiré la red vial y el amanzanamiento
a medida que los propietarios procedan a realizar la urbanizacion respectiva.

5.14.2 Usos Permitidos
En este distrito los usos permitidos son los si
1. Edificios residenciales: A excepcion
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7- Normas Generales para la Subdivision de Tierras v Remates de Fraccionamientos

7.1. Normas Generales para la subdivision de tierras

1.

Las subdivisiones se haran en todos los casos respetando estrictamente el Plano Munici-
pal de calles realizado segun lo dispuesto al respecto en el Plan Regulador y todas las
disposiciones de este Reglamento referidos a este item.

En el caso de requerir la subdivision, la apertura de calles, de acuerdo con lo previsto en
el Plano Municipal de calles o en el Plano Catastral de la Provincia, la superficie reque-
rida al efecto debera ser cedida por el propietario de las tierras a subdividir, quien debera
asimismo, realizar a su costo la apertura.

En toda su extension de 4.000 m* o mas, se debera ceder, cuando lo subdivida, ademas
de lo dispuesto en el punto anterior, un 10 por ciento de la superficie restante a la Muni-
cipalidad, quien la destinara a plazas, escuelas u otros fines de utilidad publica. La ubi-
cacion de la fraccion a ceder sera decidida por la Municipalidad. Esta cesion debera
hacerse sobre el total de la superficie poseida sin solucion de continuidad, aunque se
subdivida una fraccion inferior a los 4.000 m? indicados.

Se excluye de esta exigencia de cesion a las tierras ubicadas en los distritos Residencial
a Redisefiar.

Con respecto a las cesiones establecidas en los puntos anteriores 2 y 3 se especifica que
las mismas se realizan por unica vez. El acta de donacién debidamente cumplimentada
debera ser presentada junto con el expediente de tramite de la subdivision. El propietario
se obligara a disponer ante escribano publico la escritura traslativa de dominio a la Mu-
nicipalidad de la superficie cedida segun el punto 3, en un plazo de 90 dias.

Se permitiran en todos los distritos subdivisiones para anexar a predios linderos, siempre
que los lotes resultantes se ajusten a las disposiciones sobre parcelamiento que rigen en
el distrito correspondiente. La solicitud de visacion del plano de mensura debera estar
firmada por los propietarios de los predios afectados.

No se podran subdividir los predios inundados, salvo que el propietario realice, de con-
formidad con la Municipalidad, los trabajos necesarios para llevar los terrenos a la cota
que en cada caso fije el municipio en base a los estudios realizados y considerando los
niveles de la region y el sistema general de desagiies.

0. 1,
7.2. Normas generales para remates de fraccn@mﬂ’rﬂ
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permitiré la utilizacion de los predios para cualquiera de los usos autorizados por el distrito de su
emplazamiento aunque sus medidas sean inferiores a las dispuestas por este Reglamento.

8.4. Con respecto a constr-~~iones precarias
Esta prohibido en los distritos C A, R.1, R.2, R3, R4, R.5, RR.1, RR2 RR3 y ARla
instalacion o construccion de viviendas precarias de barro y techo de paja o similares en terrenos
privados y/o de dominio publico. Como asi también bafios precarios (W.C.) a cielo abierto.
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Silos

Edificlos para usos peligrosos

=19

Estaciones de servicio

Plantas de gas

Depdsitos de combpustibles (sdlidos o liquidos)

Depésitos de explosivos

Depdsiios de Agroquimicos

Barracas y saladeros.

Corralones de animales, bretes y rodeos

Studs y caballerizas

- Plantas y estaciones eléctricas {de produccidn y no de transformacion)

e

iciones de [ncineracion, transformacién de basuras, basurales, etc.
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URBANIZACION Y SUBDIVISION
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7 R.R.1 10,00 m. 300 m__.
8 R.R.2 10,00 m. 300 m2.
9 R.R.3 i 10,00 m. 200 m2,
10 E.V.P.P. - -
11 1 V.Pro - -
12 A.R.1 15,00 m. 600 m2.
A.R2 15,00 m. 750 m2.
13 D.L 20,00 m. 00 m2.
14 S. 10,00 m, 300 m2.
15 ARE.U, : 20,046 .. 1.000 m2.
16 R. 25,00 m. 2.500 m2.

|
5. DE LAS NOMENCLATURAS:

'Es facultad privativa de la Municipalidad establecer la nomenclatura de barrios, unidades
vecinales, loteos, avenidas, calles, pasajes piblicos, plazas, plazoletas, parques, paseos, etc., como
asi también fijar la numeracion domiciliaria dentro de los limites del municipio.

El interesado solo podra proponer nombres provisorios a los barrios o loteos y nimeros
provisorios a las calles de las urbanizaciones, al solo fin de identificar los elementos del plano.
Tanto la numeracion de las manzanas como la de los lotes debera realizarse a partir del angulo
superior NE, en el sentido de las agujas del reloj.

6. DE LAS URBANIZACIONES:
a)- TRAZADO DE LAS MANZANAS.
b)- FORMA: Las manzanas deberan ser preferentemente de forma rectangular, pudiéndose
aceptar cualquier otra justificada por el trazado, orientacion u obligada por la topografia
del terreno.
¢)- MEDIDAS: La medida del lado mayor de la manzana no podra exceder los ciento cin-
cuenta (150) metros, a menos que accidentes topograficos u otras justifique una longitud
mayor, en cuyo caso debera proyectarse un pasaje peatonal.
d)- TOPOGRAFIA: El relieve topografico de las manzanas debera tener una planimetria
tal que permita la normal evacuacion de las aguas pluviales.

7. LAS CALLES Y SUS TRAZADOS:

Las calles deberan trazarse de acuerdo con las funciones que desempefien, teniendo en
cuenta para ello las conexiones indispensables y sus anchos respectivos. Las superficies resultan-
tes deberan transferirse al dominio pablico municipal.

a)- ANCHOS: El ancho sera de 20,00 m. en cualquier distrito, excepcionalmente se acep-

tara un ancho menor debidamente justificado.

b)- PERFILES: Las calles a proyectarse dentro del dominio municipal deberén adaptarse a

los perfiles que rijan para tal fin en la Seccion Pavimentos de la Secretaria de Infraestruc-

tura, Planeamiento Urbano y Medio Ambiente de la Municipalidad.

c)- PENDIENTES: Las pendientes admisibles seran las que fije la Seccién Pavimentos de

la Secretaria de Infraestructura, Planeamiento Urbano y Medio Ambiente Municipal.

d)- APERTURA: Es obligacion implicita del interesado (propietario o propietarios de los

terrenos a urbanizar) realizar la apertura de calles por cuenta exclusiva del mismo. Puede

la Municipalidad aceptar realizar la apertura a cambio o permuta de terrenos o lotes a favor
de ésta, por monto equivalente al costo que la operacion demandase.

8. DEL TRAZADO DE LOS LOTES:
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13. DE LA PROVISION DE ENERGIA E1 "CTRICA:

Toda urbanizacion dentro del dominio municipal debera ser provista de energia eléctrica.
Las instalaciones de la red de distribucion - deberan prever el servicio domiciliario a todos los lotes
resultantes, y a su alumbrado publico, cuya instalacion sera obligatona.

Dichas instalaciones se proyectaran y realizaran en un todo de acuerdo a las Especificacio-
nes y Normas vigentes en la Municipalidad, por lo que el interesado debera adjuntar al expediente
de solicitud de aprobacion, un plano certificado por la misma en el que conste la aprobacion de las
instalaciones. En los loteos industriales, las instalaciones y redes de energia se ajustaran a lo re-
querido para esos fines.

14. DE LA PROVISION DE AGUA PARA LOS LOTES:

Toda urbanizacion yealizada en zona urbana y suburbana debera ser provista de red de agua
corriente potable en toda su extension de su trazado. La provision de agua podra ser realizada in-
distintamente por Direccidn Provincial de Hidraulica o la Cooperativa de Agua, entidad o empre-
sa privada o por el mismo solicitante. En todos los caso el responsable directo ante la Municipali-
dad y/o Direccion Provincial de Hidraulica y/o Cooperativa de Agua sera dicho solicitante.

Para la aprobacion de la urbanizacion, el peticionante debera documentar la forma en que se
hara la provision de agua, que debera garantizar un regular servicio en las condiciones estableci-
das por la Direcciéon Provincial de Hidraulica, o ente provincial que cumpla sus funciones, y la
posibilidad, en caso de que esta reparticion asi lo exija, de estructurarse en las lineas generales de
provision urbana. Dicha documentacion debera ser aprobada por la Direccion Provincial de
Hidraulica, o ente provincial que cumpla sus funciones.

15. DESAGUES CLOACALES:

Cuando un punto de la urbanizacion, al menos, diste menos de 150 metros de un colector de
cloacas existentes, la Municipalidad arbitrara los medios a realizar a cargo del propietario de la
urbanizacion o con cargo compartido por la Municipalidad y/o frentistas y el mismo, la prolonga-
cion de esa red hasta el punto mencionado de la Urbanizacion.

Se exigird, en ese caso, que los adquirentes de los lotes o el mismo propietario de la urbani-
zacion, realicen a su cargo la red interna de desagiies cloacales, en un todo de acuerdo a las espe-
cificaciones y disposiciones del EN.R.E.S.S. La Municipalidad fijara en cada caso el plazo en el
que esta ultima disposicion debera ser cumplimentada.

16. ARBOLADO:

Toda calle o avenida abierta para una urbanizacion, debera ser arbolada a cargo del solici-
tante. Tanto para la eleccion del tipo de arbol, como para la fijacion de la distancia entre los mis-
mos, se debera solicitar instrucciones a la Municipalidad, que incluso podra proveer los e¢jempla-
res de su vivero.

17. DE LA TRANSFERENCIA DE ESPACIOS LIBRES AL DOMINIO PUBLICO MU-
NICIPAL:

El propietario de una urbanizacion debera transferir al dominio municipal la superficie de
las calles y/o avenidas, pasajes, etc.. Esta Transferencia estara exenta de la formalidad de escritura
publica, labrandose actas de transferencia a favor de la Municipalidad, ad-referéndum del Depar-
tamento Ejecutivo y del Gobierno Provincial. En ella se haran constar tanto las medidas lineales
de superficie, limites y datos complementarios de ubicacion, como la toma de posesion por parte
de la Municipalidad y el libre deuda de contribucién territorial y/o impuestos municipales, pro-
vinciales o nacionales. También transferira al dominio publico Municipal como espacios libres un
minimo del 10% del terreno restante, siempre que gl mismo exceda los 4.000 m®. Esta transferen-

cia se hara mediante escritura publica por ante g§criba ; b((lblico, en un plazo de 90 dias sin cargo
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En los casos en que existen diferentes lineas materializadas por alambrados, cercas o cons-

trucciones existentes, y se tenga duda sobre que linea es la correcta y definitiva, la Municipalidad
fijara la misma, debiendo en estos casos quedar constancia en “Observaciones” del plano respec-
tivo de la actuacion que corresponde.

25. SUBDIVISIONES:
Las parcelas resultantes de subdivisiones deberan cumplir con todos los requisitos exigidos
para los casos de loteo, con las excepciones especificadas en el presente Reglamento.

26. SUBDIVISION DE CONDOMINIO:

A los fines de la aplicacion de! presente Reglamento, considérese Condominio a los casos
previstos en el Art. 3 del presente. Su subdivision por esas causales debera cumplir con las si-
guientes condiciones:

’ a. El nimerp de lotes resultantes de la subdivision no podra en ningun caso ser mayor
que el nimero de condominios que figure en la Escritura respectiva.

b. En caso de condominios legalmente constituidos a la fecha de vigencia del presen-
te, la dimension de los lotes resultantes podra ser menor en un 20% a la establecida
en este Reglamento, siempre que se cumpla con lo dispuesto en el apartado ante-
rior.

27. SUBDIVISION POR SUCESORIO:

A los fines de la aplicacion del presente Reglamento, considérese como tal a los casos pre-
vistos en el articulo 3. En este caso, las parcelas resultantes podran ser menores en un 15% a lo
dispuesto, tanto en sus dimensiones de longitud como de superficie. Para gestionar ello, se debera
acompaiiar a la solicitud, la Declaratoria de Herederos ordenada por Juez competente.

28. DE INMUEBLES AFECTADOS POR VIiAS FERREAS, CANALES Y/O RUTAS:

En las urbamzaciones, loteos y subdivisiones, cuyos lindes son afectados o lindantes con
vias férreas, canales y/o rutas, se agregaran las disposiciones del presente Reglamento, aquellas
derivadas de las Normas establecidas por las reparticiones respectivas (Ferrocarriles del Estado,
Direccion de Hidraulica de la Provincia y/o Nacion, Vialidad Nacional, Vialidad Provincial, etc.).

Capitulo 3°)- DE LOS PLANES DE URBANIZACIONES

29. DEL PLANO DE ANTEPROYECTO DE LA URBANIZACION:

a. Condiciones y Requisitos: Previa a la presentacion del plano definitivo de la urbanizacion a
realizar, el interesado tendra que tener aprobado un anteproyecto del mismo, aprobacion que esta-
ra sujeta a los siguientes requisitos:

Aprobacion del anteproyecto por la Secretaria de Infraestructura, Planeamiento Urbano y
Medio Ambiente Municipal , de acuerdo con los lineamientos generales del presente Reglamento
en lo referente a lotes, calles, avenidas, ubicacion de espacios libres y de utilidad pablica munici-
pales, etc. En caso de existir disparidad de criterios entre la Oficina Técnica Municipal y el traza-
do del profesional actuante, la Secretaria de Infraestructura, Planeamiento Urbano y Medio Am-
biente podra proponer las soluciones mas aconsejables en cada caso y para cada zona, incluso con
disefios de nuevos trazados por esa reparticion. Las soluciones definitivas podran ser estudiadas y
discutidas en forma conjunta con el profesional actuante.

Arribando el trazado que mejor contemple los intereses urbanisticos de la ciudad y a la vez
de los proponentes, la Secretaria de Infraestructura, Planeamiento Urbano y Medio Ambiente au-
torizara dicho anteproyecto para que en su baes eo canfarrinna o] plano definitivo de la urbaniza-
cion.

b. Confeccién del Plano de Anteproyecto:
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Este plano debera ajustarse a las siguientes especificaciones:

Sera dibujado en papel, de-acuerdo a las Normas IRAM correspondientes y segun
resulte su tamafio podran usarse las escalas 1:1000, 1:1500 6 1:2000, segun con-
venga para representar correctamente todos los detalles necesarios del plano.
Incluira el plano de mensura y curvas de nivel correspondiente.

Plano de ubicacion que abarque el plano de la ciudad o, como mimmo v en forma
clara y actualizada, una zona de un kilémetro de radio con respecto al inmueble a
urbanizar y cuya escala no podra ser inferior a 1:5000, con orientacion norte hacia
la parte superior del plano. _

Ubicacion de las calles existentes con sus medidas reales y ancho de calles proyec-
tadas.

Trazados de manzana/s y lotes proyectados, a escala.

Ubicacion de espacios libres y/o del dominio pablico municipal, con medidas de
superficie.

En forma destacada los valores aproximados correspondientes a: superficie de lo-
tes, superficie de calles, superficie de espacios verdes, superficie del dominio pu-
blico municipal, superficie total del inmueble a urbanizar.

Caratulas reglamentarias tipo, donde se consignen los datos que en las mismas fi-
guren, como asi también zona y tipo de lotes a realizar de acuerdo a las normas vi-
gentes en la Direccion Provincial de Catastro.

¢. Solicitud de Aprobaciéon del Anteproyecto:
El interesado debera solicitar la aprobacion del anteproyecto, conforme al tramite ordina-
rio de expedientes externos, para lo cual debera adjuntar los siguientes elementos:

Nota de solicitud del interesado.

Extracto de titulos.

Dos copias como minimo del plano correspondiente al anteproyecto, debidamente
firmadas por Profesionales autorizados para actuar en tal papel por el Consejo de
Ingenieros de la Provincia. De ellas, una sera archivada en la Secretaria de Infraes-
tructura, Planeamiento Urbano y Medio Ambiente como antecedente, una seri en-
tregada al interesado visada por las oficinas técnicas actuantes, una vez que el De-
partamento Ejecutivo haya dictado resolucidn aprobatoria del anteproyecto respec-
t1vo.

El tramite de dicho expediente sera el siguiente: Recepcion de planos y nota, informes de
Catastro, Informe de Asesoria del Plan Regulador, Registro y Resolucion aprobatoria del Depar-
tamento Ejecutivo,

Aprobado el anteproyecto en las condiciones expresas, el interesado podra iniciar la
tramitacion del plano definitivo de la urbanizacion.

30. DEL PLANO DEFINITIVO DE URBANIZACION:
El plano definitivo de la urbanizacton podra confeccionarse al tener aprobacion del plano
de anteproyecto correspondiente, debiendo cumplir su confeccion con los siguientes requisitos:
a. El mismo debera ser dibujado en papel de acuerdo a Normas IRAM correspondientes;
segun resulte su tamafio podran usarse las escalas 1:1000, 1:1500 6 1:2000, segun convenga
para representar correctamente todos los detalles necesarios al plano segun requisitos de la
Direccion Provincial de Catastro.
b. Plano de mensura total del inmueble a urbanizar, con indicacion de curvas de nivel.
c. Plano de ubicacion que abarque como minimo y en forma clara y actualizada el plano de
la ciudad en una zona de un kilometro de radio c,omgecto al inmueble a urbanizar, y cuya

escala no podra ser inferior a 1:5000, con una

plano.
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31.

d. Ubicacion de las calles existentes, con sus medidas reales y anchos respectivos, y medi-
das y anchos respectivos de las calles’proyectadas.

e. El trazado de manzanas debera graficarse de tal manera que si trazo se diferencie clara-
mente del de los lotes, debiendo acotarse todas las medidas que correspondan, como asi
también consignarse la nomenclatura.

f. El trazado de los lotes debera graficarse en forma clara y nitida, debiendo acotarse todas
las medidas lineales, angulares y de superficie y consignarse su correspondiente identifica-
cion.

g. Tanto la nomenclatura de las manzanas como la de los lotes debera iniciarse en el angulo
superior Nordeste y continuar en i sentido de las agujas del reloj.

h. Las colindancias de la urbanizacion deben ser las actualizadas.

i. Cuando serd necesario realizar aclaraciones de dibujo por razonas de claridad, podran
realizarse en lugar del plano aparte, consignando todos los datos y medidas que se conside-
ren necesarios. Si hubiera datos de lados curvos o poligonos “en curva”, los datos corres-
pondientes podran consignarse en planilla aparte si asi conviene a la confeccién del plano.

j.  En lugar aparte y en escala menor debera presentar plano de titulos y mensura corres-
pondientes, usando para ello los simbolos topograficos adoptados por la Direccion de Catas-
tro de la Provincia. En estos planos deberan consignarse las dimensiones segtn titulo y se-
gun mensura, como asimismo cualquier otro dato que se considere conveniente.

k. Ubicacién de espacios libres y/o del dominio pablico municipal, con las medidas linea-
les, angulares y de superficie, con sus nomenclaturas respectivas.

. Los calculos y tolerancias de los planos de mensura deberan ajustarse a las Reglamenta-
ciones Generales para Peritos Agrimensores, que actualmente rigen en la Direccion de Ca-
tastro de la Provincia.

m. Planilla de superficie de manzanas y nimero de lotes.

n. En forma destacada deberan colocarse los valores definitivos correspondientes a: super-
ficie de lotes, superficie de calles, superficie de espacios verdes, superficie del dominio pu-
blico municipal, superficie total y diferencia de superficies parciales con respecto a la super-
ficie consignada en Titulos.

n. Caratula reglamentana tipo, donde se consiguen los datos generales y especiales que en
la misma figuren, como asi también zona y tipos de urbanizacion y lotes.

SOLICITUD PARA LA APROBACION DE LOS PLANOS DEFINITIVOS:
Para ello deberan presentarse los sigutentes elementos:
a. Nota de solicitud presentada por el propietario y el profesional actuante, con indicacion
de domicilios respectivos y matricula profesional de este Gltimo.
b. Copia aprobada del plano del anteproyecto.
¢. Memoria descriptiva consignando, cuando corresponda, forma de proviston de energia
eléctrica, de agua corriente potable, de evacuacidn de liquidos cloacales por red, tipo de ilu-
minacion publica a instalar, tipo de arboles a plantar y cualquier otro detalle ilustrativo que
crea necesario adjuntar.
d. El plano definitivo de la urbanizacion y tres copias. Tanto el original como las copias
deberan estar selladas por el Consejo de Ingenieros de la Provincia como certificacion de
que se han cumplimentado los tramites exigidos por la Ley “Ing. Ramon Araya”, para lo que
se adjuntaran también copia de la Orden de Trabajo y Factura de Honorarios correspondien-
tes, en un todo de conformidad a lo dispuesto por el mencionado Consejo de Ingenieros.
e. Perfiles longitudinales correspondientes a las rasantes de las calles proyectadas, perfec-
tamente acotados. ——
f Plano correspondiente a la red de distr almente acotado, donde figure
ademas la profundidad de la cafieria y el cg i
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g. Plano correspondiente a la red de distribucion de energia eléctrica y certificado corres-
pondiente, con indicacion de la instalacion de alumbrado puablico.

TRAMITE DEL EXPEDIENTE:
a. Se presentara a Mesa General de Entradas; caratulado el mismo, pasara a la Secretaria de
Infraestructura, Planeamiento Urbano y Medio Ambiente, que expedira su informe. Luego el
expediente sera expedido a Catastro Municipal, reparticion que revisara los detalles de su
incumbencia y a su vez informara sobre el nombre o los nombres de los propietarios a quie-
nes pertenece €l dominio de la propiedad a urbanizar, ubicacion catastral y datos correspon-
dientes sobre tasas que le corresponden por prestacion de servicios municipales, como asi
también las a pagar, en concepto de derechos de urbamzacion, discriminado cada item, deta-
lie de superficies de calles, superficies de espacios libres y/o de dominio publico municipal a
transferir a favor de > Ja Municipalidad.
Si los planos tuvieran errores u omisiones de importancia se notificara por escrito al profe-
sional actuante para que adjunte nueva informacion y documentacion debidamente corregi-
da. ’
Informado el expediente por la mencionada reparticion, ésta desglosara un plano como ante-
cedente para cualquier urbanizacién que se realizara en sus colindantes.
b. Cumplidos los requisitos anteriores, €l expediente serd remitido a Rentas para que el in-
teresado haga el pago de los derechos de urbanizacion y tasas correspondientes a esa frac-
¢ion que la propiedad adeudara, de acuerdo con la Ordenanza Impositiva Vigente.
Cumplimentado este requisito el expediente deberé ser remitido a Pavimentos, la cual a su
vez tomara nota de lo actuado y procedera a revisar las rasantes de calle proyectadas, de
acuerdo a los perfiles normales. St correspondiera construir pavimento o el interesado asi lo
hubiera solicitado, la referida reparticién debera adjuntarle los pliegos de Condiciones co-
rrespondientes a tales efectos, los cuales formaran parte del expediente. Es obligacion de
Pavimentos hacerse cargo de las Inspecciones y recepciones de obra que la misma demande,
todo ello previa notificacion por escrito de los interesados.
Lienados esos requisitos, el expediente pasara a Parques y Paseos, que informara por escrito
st los arboles propuestos son los que se adaptan al trazado de calles y espacios verdes segun
sus zonas, o en su defecto, que tipo corresponde. También determinara la distancia entre
ejemplares y se hara cargo perentoriamente de las inspecciones y recepciones del arbolado
correspondiente.
¢. Con lo actuado en el expediente, y de acuerdo con los informes expedidos por las dife-
rentes Oficinas Técnicas, la Secretaria de Infraestructura, Planeamiento Urbano y Medio
Ambiente procedera a confeccionar el Decreto de aprobacién si asi correspondiese, para su
firma por el Departamento Ejecutivo. Dicho Decreto aprobatorio debe ser un resumen arti-
culado de todas las exigencias que corresponden realizar en la referida urbanizacion, que-
dando de hecho sujeto a todas las disposiciones y reglamentaciones que emanan del presente
Reglamento.
Dictado el Decreto correspondiente, el expediente sera remitido a Contaduria General a los
efectos patrimoniales.
d. En las condiciones previstas, Contaduria General procedera a realizar la confeccion de
las notas respectivas para trasferencias de superficies de calles, avenidas, pasajes publicos,
peatonales, espacios verdes, etc.. Cumplidas estas condiciones, el expediente sera remitido a
Catastro, previo paso por Mesa de Entradas, a fin de que se realicen las reposiciones y des-
gloses que correspondan.

e. En las condiciones que anteceden, la M-+ Eﬁ;(jatastro procedera a entregar al inte-
. . . [P B .
resado tres copias del plano de urbanizaci ﬁa%\ﬂg@damente autenticadas y autoriza-
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parciales o totales, segiin corresponda a parte de la urbanizacion o al total de la mis-
ma. -

33. DEL RECURSO DE RECONSIDERACION:

Si no existiera acuerdo entre el interesado y las reparticiones técnicas municipales en la con-
feccion del proyecto definitivo o en cualquier momento de su tramite respectivo, aquel podra pe-
dir Ia reconsideracion sobre la opinion de las reparticiones técnicas actuantes.

El pedido de reconsideracion podra interponerse antes o después de dictada resolucion de-
negatoria por la Secretaria de Infraestructura, Planeamiento Urbano y Medio Ambiente de la Mu-
nicipalidad. Previamente a la Resolucion definitiva, el Departamento Ejecutivo debera requerir el
Asesoramiento de la Comision de Interpretacion del Codigo Urbano. Informado por esa comision,
el expediente serd devuelto a la reparticion de origen o al Departamento Ejecutivo, segln el caso.
Si se trata de la reconsideracion de una resolucion del Departamento Ejecutivo, sera éste quien
decida en ultima instancia.

34. DE LA PUBLICIDAD:

En todo elemento de propaganda sobre loteos o urbanizaciones, el interesado esta obligado a
hacer constar en forma clara la identificacion del expediente por el cual se obtuvo la aprobacion
municipal correspondiente.

La propaganda debera ajustarse en todos los casos a la realidad de la urbanizacion de que se
trate y no podran anunciarse obras que no se hallen debidamente comprometidas en el proyecto
definitivo y en el expediente respectivo, o en cualquier otro documento formal debidamente apro-
bado por el Departamento Ejecutivo. Las sanciones y multas a aplicar seran, en aso de trasgresion,
las que determine la Ordenanza Impositiva vigente.

35. DE LOS PLANOS DE LOTEO Y SUBDIVISION:
a. Confeccién del plano:
Debera confeccionarse cumpliendo, comoe minimo con los siguientes requisitos:

e Debera ser dibujado sobre papel y siguiendo las regulaciones de las Normas IRAM co-
rrespondientes en cuanto a tamafio, lineaje, escritura y nomenclaturas del Dibujo Téc-
nico. Segun resulte su tamaiio, se utilizaran las escalas que fije la Municipalidad.

¢ Debera representarse el estado actual en la forma que figura en el Registro Grafico de
la Direccion de Catastro, con sus medidas lineales, anchos de calles y nomenclaturas
catastrales correspondientes, segun figure en titulos y segin resuite de la medicion “in
situ”.

* Debera dibujarse el plano de mensura correspondiente el perimetro total de inmueble a
subdividir, como asimismo el relevamiento del perimetro de las construcciones exis-
tentes, en su ubicacion referida al frente de la propiedad vy, si fuese necesario, con
cualquier otro lado de la poligonal de la mensura.

e En los predios suburbanos y rurales, los mismos datos anteriores mas los correspon-
dientes a canales, acequias, etc. Estos planos deben ajustarse a las normas y especifi-
caciones técnicas que rijan en la Direccién General de Catastro de la Provincia de San-
ta Fe.

e En los lotes resultantes deben consignarse todas las medidas lineales, angulares y de
superficie, como asimismo sus correspondientes nomenclaturas individuales.

» En planilla aparte deben figurar los siguientes datos: Superficies segin titulos, superfi-
cies seglin mensura, diferencia en mas o en menos, superficie en cada lote, superficies
cubiertas, totales y observaciones.

* En las operaciones urbanas, el pla el que corresponda a la manza-
na, en - - '~ suburbanas o r i taque
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en forma clara la ubicacion del inmueble; en los casos en que se considere necesario
puede asimilarse al tipo que exige para las urbanizaciones. [.a orientacién Norte coin-
cidird con la parte superior del plano.

» En todos los casos en que se lo considere necesario, el profesional actuante podra
agregar planos, croquis o datos aclaratorios.

» Debera dibujarse la caratula reglamentana tipo, donde se consignaran los datos genera-
les y especiales que en la misma figuran.

36. APROBACION DE LOS PLANOS DE LOTEOS Y SUBDIVISIONES:
CONDICIONES:

Todos los casos del loteos y subdivisiones previstas en el presente Reglamento requieren de
la sola aprobacién y visacion de la Direccion de Catastro Municipal y de la Direccién de Rentas.

-

TRAMITES:
Su tramite respectivo se ajustara al sistema de expedientes internos, iniciados en forma di-
recta en Catastro Municipal, y se ajustara a los siguientes requisitos:

« Previa a la presentacion del expediente respectivo, el interesado presentara una co-
pia simple (sin estampillado) con la respectiva planilla catastral para la visacion
previa. Autorizada ésta, se iniciara el expediente.

» En el expediente, el interesado debera acompaniar una solicitud y el nombre y do-
micilio del profesional actuante.

e Agregara a este cuatro copias y el original de los planos, debidamente sellados por
el Consejo de Ingenieros para certificar el cumplimiento de las disposiciones de la
Ley de Ing. Ramén Araya, y acompaiiadas por copia de la Orden de Trabajo y Fac-
tura de Honorarios correspondiente. Ademas, la copia de la visacion previa y plani-
Ha catastral correspondiente.

* En las condiciones previstas y no teniendo objeciones por parte de la reparticion
actuante, el interesado efectuara los pagos correspondientes, por los derechos y por
las tasas correspondientes a esa fraccion que la propiedad adeudara, de acuerdoe con
la Ordenanza Impositiva vigente para lo cual la Direccion de Rentas le otorgara
certificado, el que sera exhibido por el interesado ante la Oficina de Catastro.

+ Efectuados los pagos respectivos y cumplidos los requisitos, Catastro entregara al
interesado dos copias aprobadas y debidamente visadas.

CASOS NO PREVISTOS:

En los casos particulares que pudieran presentarse y que no sea posible homologar a los
previstos en el presente Reglamento, o en los que haya duda o disparidad de criterios entre el Pro-
fesional actuante y catastro municipal, el expediente sera remitido a la Secretaria de Infraestructu-
ra, Planeamiento Urbano y Medio Ambiente de la Municipalidad para que de por si, o previa con-
sulta con la Comision de Interpretacion del Cadigo Urbano, dictamine en definitiva el camino a
seguir. De conformidad a este dictamen, Catastro procedera a la aprobacion o rechazo del plano
definitivo.

INSPECCION DE CONTROL

En los casos en que lo considere necesario, Catastro podra realizar inspecciones técnicas y
verificar todas las operaciones consignadas en los planos respectivos, como asi también compro-
bar la veracidad de los datos consignados en los mismos.
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